Baka sohari tokrar manzil bazari (Aprel 2024 — Aprel 2025). Analitik Tohlil
Umumi toklif say1 va yeni/kéhno tikili bolgiisii

2024-cii ilin aprelindon 2025-ci ilin apreline qodor Bakinin tokrar monzil bazarinda satis tiglin
imumi toklif hocmi shomiyyatli doracods artmisdir. 2025-ci ilin ovvallorindo bazarda toklif
edilon manzillorin sayi illik miigayisads toxminan 17% yiiksalib. Bu artim naticosinds dekabr
ayina dogru sohar iizro satisa ¢ixarilan monzillorin imumi say1 7000-1 6tiib. Toklif portfelindo
ham yeni tikililordoki manzillor, ham do kdhna tikililordeki moenzillor yer alir. Bununla bels,
struktur cohotdon bozi doyisikliklor miisahido edilib — masalon, kdhno binalardaki monzillorin
paymin bir qodor yiiksoldiyi miisahido olunur ki, bu da 1970-ci ildon ovval tikilmis
monzillore ipoteka mohdudiyyatlorinin totbiqi sobabindon alict1 maraginin azalmasi ilo izah
olunur. Yeni tikililor {izro toklif hocmi iso bazara davamli olaraq yeni layiholor ¢ixarildigi
ticlin yiiksok olaraq qalir.

Ayliq dinamika baximindan, 2025-ci ilin martindan aprel ayina qoder toklif hocmi bdyiik
doyisiklik gostormoyib — yoni bazarda durgunlugdan sonra aktivlik todricon artsa da, son
ayliq artim ciizi olmusdur. Illik miiqayisoda iso (aprel 2024 — aprel 2025) toklif sayinda ciddi
yiiksalis qeydo alinmugdir (ikiroqomli faiz artimi). Bu, bazarin canlanmasi vo daha g¢ox
monzilin satisa ¢ixarilmast ilo olagodardir. Xiisusilo, 2025-ci ilin fevralinda tokrar bazarda
toklif say1 avvalki ilin eyni dovriine nisbaton 17% cox idi, bu trend aprel aymadok davam
etmisdir.

Orta kvadratmetr qiymatlori: Dayison vo daimi struktur, yeni vo kohna tikili

Baki tekrar manzil bazarinda 1 m? orta giymati, yeni vs kohna tikili (2024-2025)
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Sokil 1: 2024-cii ilin aprelindan 2025-ci ilin aprelina qadar Bakinin tokrar manzil bazarinda
1 m? iiciin orta qiymatin aylq dinamikasi, yeni va kéhna tikililor iizra. Qrafikds yeni
tikililordoki monzillorin kvadratmetr qiymatlorinin (sart xatt) il arzinds kohno tikililora
(narinci xatt) nisbaton daha stiratla artdigr goriiniir.



Baki sohorinin tokrar monzil bazarinda 1 kvadrat metr iigiin orta qiymot hom yeni tikililor,
ham da kdhna tikililer lizre yiiksalma trendi gdstormisdir. 2024-cii ilin aprel ayinda bazarda 1
m?-in orta qiymati doyigon strukturla (yoni bazardaki monzillorin faktiki strukturuna uygun
hesablanan) toxminon 2000 AZN/m? civarinda idi (yenti tikililar {i¢iin bir qador ytiksak, kéhna
tikililor {iglin bir godar asagi) vo ilin qalan hissasindo ardicil artim miisahids edildi. 2025-ci
ilin aprelino goldikds, yeni tikililords orta giymet toxminon 2300-2400 AZN/m? haddino
catdi, kohno tikililordo iso toxminon 2000-2050 AZN/m? oldu. Beloslikls, bir il arzindo
kvadratmetr qiymot artimi yeni tikililordo toxminon 15-17%, kéhno tikililorde iso 10-12%
toskil etmisdir (bu da illik inflyasiya tempini xeyli iistalayir). Masalon, 2025-ci ilin fevral ay1
etibarilo tokrar bazarda yeni tikililords qiymatlor 1,5% ayliq va 10,9% illik, kdhna tikililorde
159 1,1% ayliq vo 9,8% illik artim gostorirdi. Bu rogomlar aprel ayi {i¢iin do bonzar soviyyado
qalmis, mart-aprel araliginda toxminon 1%-o yaxin ayliq bahalagsma davam etmisdir.

Orta qiymotlorin doyison strukturla hesablanmasi bazardaki monzillarin ¢esidine (6l¢ii, yer vo
s.) goro doyisdiyi ligiin, artim tempi bazar strukturundaki doyisikliklordon tasirlono bilor.
Masalon, qiymat artiminin bir hissasi bazarda daha bahali yeni tikililorin payinin artmasindan
qaynaglana bilor. Daimi strukturla (yoni bazarin strukturunu sabit saxlamaqla) hesablanan
qiymat indekslori iso monzillorin saf qiymot doyisimini gostorir. Dovlot Statistika
Komitosinin rosmi manzil qiymaet indeksi (kompozisiya effekti nozoro alinmadan) gostorir ki,
2025-ci ilin I riibiinde 6lkads monzil bazarinda qiymatlor avvalki ilin I riibiina nozaran 14,4%
artmigdir. Bu gostoriciys tokrar monzil bazar {izro artim da daxil olmagqla, struktur tosirlorini
aradan galdiran bir 6l¢ii kimi baxila bilor. Demsli, doyison strukturla orta qiymot artimi
(~12-15%) ilo daimi strukturla indeks artimi (~14%) arasinda ciddi forq yoxdur — yoni
bazardaki bahalagma asasan real qiymot artimindan irali galir.

Yeni vo kohno tikililorin qiymaot soviyyelori arasinda da forglor miisahids olunur. 2025-ci ilin
ovvalinds yeni tikililords 1 m?-in orta qiymoti kéhno binalara nisbaton yiiksok idi — bozi
molumatlara goro orta hesabla 2167 AZN/m? toskil edirdi. KShna tikililords iso kvadratmetr
gqiymotlori daha ucuzdur vo bazar iizro ortalama bu segmentdo ~1800-1900 AZN/m?
civarindadir. Bu forq bir torofdon yeni binalarin daha miiasir infrastrukturu vo tolobatli olmasi
ilo izah edilir, digor torofdon kéhno binalarin bozilorinin (xiisusilo istismar miiddoti ¢ox
olanlarin) kreditlo satis imkanlarinin mohdudlasmasi onlarin qiymat artimini longidir.
Noticodo, 2024-2025-ci illords yeni tikililorin tokrar bazardaki qiymatlori kohno manzillordon
daha siiratlo artmaga davam edib (illik ~14-15% vs ~10-11% artim).

Mbonzilin orta qiymati va orta sahasi

Tokrar monzil bazarinda satilan monzillorin orta sahasi vo orta timumi qiymoti bazarin
strukturuna uygun formalasir. Arasdirmalar gostorir ki, Bakida monzillorin orta sahasi
toxminon 85-100 m? araligindadir. Masalon, avvalki illordo aparilmis tohlillors goro tokrar
bazarda orta monzil sahasi ~93 m? olmusdur. Hazirki dovrde do yeni tikililords 2-3 otaqlt
monzillor listlinliik togkil etdiyi {igiin orta saho toxminon bu soviyyadadir.

Bu orta sahs vo yuxarida geyd edilon kvadratmetr qiymatlori asasinda, bir monzilin orta satis
qiymati 2025-ci ilin aprel ayi etibarils toxminon 180-200 min AZN toskil edir. Masalon, 90



m?-lik tipik bir monzilin kvadratmetri ~2200 AZN-don hesablandiqda timumi doyori ~198
min AZN edir ki, bu da toxminon 115 min ABS dollarina barabardir. Miigayiss {i¢iin, 2013-cii
ildo Baki1 tokrar monzil bazarinda bir manzilin orta qiymati 113 162 ABS dollar1 kimi qeyds
almmigdi. Gorlindiyli kimi, manatin devalvasiyalar1 nozoro alinsa da, son on ildo dollar
ifadosindo orta menzil doyori toxminon eyni qalmaqda, lakin manat ifadesindo koskin
artmaqdadir.

Orta gqiymot dinamikasinda ayliq va illik doyismolor do nozors garpir. Son ay orzindo (mart
2025 — aprel 2025) moanzilin orta satig qiymotinda ciizi — toxminan 1%-9 yaxin — artim oldu.
[llik miiqayisado iso (aprel 2024 — aprel 2025) orta monzil qiymati toxminon 10-15%
bahalagdi. Bu bahalasma osas etibarilo kvadratmetr qiymstlorinin artimina paralel gedir,
clinki orta sahado ciddi doyisiklik miisahido olunmamigdir (bazara daxil olan manzillsrin dl¢ii
paylanisi stabil qalmigdir).

Baka s. rayonlar iizrs orta monzil qiymoatlori

Baki sahari Uzra rayonlar uzra orta manzil giymatlari (AZN/m?)
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Sokil 2: Baki saharinin ayri-ayri rayonlart tizra 1 m? iigtin orta manzil giymatlori (AZN ila).
Stitunlar miivafiq rayon tizra hom yeni, ham kohna tikililorin birlikda orta qiymatini géstorir.
on yiiksak qiymatlor markazi rayonlarda (Nasimi, Narimanov, Yasamal), an asagr qiymatlor
isa kanar rayonlarda (Xazar, Suraxani) miisahids olunur.

Baki sohorinin monzil bazarinda qiymatlor regiondan regiona ohomiyyatli forqlor gdstorir.
Umumiyyatlo, sohor morkozine yaxin vo prestijli rayonlarda monzillorin kvadratmetr giymoti
daha yiiksokdir. Masalon, an bahali manzillor anonavi olaraq Nosimi, Norimanov va Saobail
rayonlarinda geyds alinir. Tohlil olunan dévrde Nosimi rayonu lizro monzillorin orta qiymoti
toxminan 3126 AZN/m?, Norimanovda iso 3006 AZN/m? toskil edib. Digor morkozo yaxin
rayonlardan Yasamal (2822 AZN/m?) vo Nizami (2633 AZN/m?) do orta qgiymot



gostaricilorino goro 6n siralardadir. Morkozdon bir qodor konardaki Binogodi (2563 AZN/m?)
va Xotai (2467 AZN/m?) rayonlarinda qiymatlor orta saviyyadon bir godor asagidir.

On ucuz monzillor iso sohor otrafi vo yarimkonar orazilordo yerlogir. Masolon, Suraxani
rayonunda orta qiymat comi 1836 AZN/m? oldugu halda, Xozor rayonunda bu raogom 1913
AZN/m? civarindadir. Digar konar rayonlardan Sabunguda orta qiymat ~2226 AZN/m? togkil
edir. Bu forqlor ilk névbodo rayonlarin yerlosmosindon, infrastrukturundan vo monzillorin
keyfiyyotindon gaynaqlanir. Sohor morkozino yaxin yerlordo vo yaxud metrostansiya, park,
ticarot morkozi kimi imkanlart bol olan rayonlarda qiymoetlor daha yiiksok formalagir.
Mosolon, Nosimi vo Sabail kimi morkozi rayonlarda elit binalarda kvadratmetri 5000-7000
AZN civarinda olan monzilloro rast golmok olur. ©Oksino, konar gosobolordo vo
mikrorayonlarda kvadratmetr qiymati 1000-1500 AZN intervalinda olan ¢oxlu sayda toklif
mdvecuddur.

Rayonlar iizro giymatlorin yeni vo kohno binalar arasinda differensiasiyast da maraqlidir.
Mosalon, Suraxanida yeni tikililordo 1752-2230 AZN/m?, kdhno tikililordo 1420-1995 AZN/
m? diapazonunda qiymotlor qeydo alinib, yoni orta hesabla 10-23% forq var. Moarkozi
rayonlarda i1s9 yeni vo kéhna tikili arasindaki forq nisbaton azala bilor — masalon, Norimanov
rayonunda bu farq 3-16%, Xotai rayonunda 7-19% arasidir. Umumiyyatlo, biitiin rayonlarda
yeni tikililor kohnolordon bahadir, lakin morkozdo kohno binalar da yiiksok yera vo
infrastrukura malik olduqglari {i¢iin qiymatlori kifayat qodor yiiksok olaraq qalir.

Bahal1 va ucuz manzillorin oiymat trendlari

Tokrar monzil bazarinda monzillor miixtolif qiymot seqmentlorino bolliniir — ucuz, orta vo
bahali kateqoriyalar. Bazarda toklif olunan monzillorin oksariyysti orta qiymat diapazonuna
daxildir. ©lde olan molumatlara gors, Baki tokrar bazarinda menzillorin bdyiik hissasi
(toxminon 70%-don ¢oxu) 1 m? igiin 2000 $§ (3400 AZN) vo ondan asagi qiymot
kateqoriyasina aiddir. Bu seqmentdo, mosalon, 2015-ci ildo orta qiymot 1541 $/m?
(dovalvasiyadan 6nco ~1200 AZN/m?) toskil edirdi. Hazirda da monzillorin on genis yayilmis
qiymat aralig1 toxminon 1500-2000 AZN/m? civarindadir — yoani moda (on ¢ox rast golinon
qiymat) bu intervaldadir. Bazarda median qiymat (50%-nin dayari) iss orta qiymatdon bir
gador asagi olub toxminon 1900-2000 AZN/m? saviyyosindo qiymatlondirilo bilsr, yoni
elanlarin yarisinda kvadratmetr qiymati bu hoddon asag1, yarisinda ise yuxaridir.

Bahaliliq doracosine goro monzillorin qiymot dinamikas1 forqli olub. Bahali manzillor
(yiiksok soviyyali, sohor morkazindo yerloson, kvadratmetri ~2500 AZN-don yuxari olanlar)
son dovrdo daha yiiksok artim tempi nlimayis etdirdilor. Masolon, 2022-ci ildo bahali
monzillarin orta qiymati ~3079 AZN/m? idi va illik artim tempi 4,34% olmusdu, halbuki ucuz
monzillor (adoton konar orazilords kvadratmetri ~1500 AZN civari olanlar) {izrs orta qiymaot
~1336 AZN/m? olmagqla illik artim comi 1,14% idi. 2024-2025 dovriinds bu tendensiya daha
da kaskinlagib. Markozdas yerlagaon, elit yeni tikililordoki monzillarin qiymatlari taqribon 15%-
o godor artdigi halda, ucuz seqmentds (kohno binalar, kenar orazilor) artimlar 5-10%
intervalinda qalmigdir. Misal {igiin, “MBA Group™un tohlilina gora 2025-ci ilo bir il arzinde
yeni tikililordo (bahali seqment) qiymatlor ~14,9% artdig1 halda, kohna tikililords (nisbaton



ucuz seqment) ~11,3% artim geydo alimib. Bu, tolob artiminin asason bahali monzillora
yonoalmasi vo homin seqmentds bazarin daha aktiv olmasi ilo baghdir. Investisiya mogsadilo
alinan monzillor do asason bahali yeni tikililordir — hatta bazon insaatin erkon morholosindo
olan (“kotlovan”) layihoalor belo hazir binalardan 5-18% daha yiiksok qiymoto alici tapir. Bu
yeni tendensiya onu gostorir ki, investorlar golocokdo daha baha satmaq iimidi ilo avvalcodon
bahal1 segmenta kapital qoyurlar va naticads liiks manzillorin qiymat dinamikasi stiratlonir.

Digor torofdon, ucuz monzillor seqmentindo (masalon, kohno “Xrusovka” layihali binalardaki
1-2 otagli menzillor) qiymet artimi nisbaton zoif olmusdur. Hotta bozi illorde struktur
doyisikliyi ucbatindan bu seqmentdo qiymot enisi do miisahido edilmisdir. Xiisusilo kohno
evlorin bazar portfelindo pay1 artsa da (glinki satisda c¢ox, alicis1 azdir), onlarin qiymati
durgun qalir vo ya ¢ox ciizi artir. 2024-cii ilin avvallorinds bazarda passivlik dovriinds on ¢ox
mohz ucuz/kéhno monzillorin satisinda ¢otinlik yasanmigdir. Lakin timumi iqtisadi aktivlik
borpa olundugca bu seqmentdo do ciizi bahalasma qeydo alinmisdir (illik 5-10%
intervalinda).

Natica etibarilo, qiymot piramidasinin yuxari hissasi alt hissasindon daha siirotlo qiymatlonib.
Bahali monzillorin orta qiymsti hazirda ucuz monzillorin orta qiymetini iki dofadon cox
iistaloyir (moasalon, 3000+ AZN/m? vs ~1300-1500 AZN/m?) vo zamanla bu ugurum bir qodar
do artmigdir. Lakin bazarin asas ¢okisi yena do orta seqmentdadir vo ucuz manzillorin bazari
hala do kifayat qodor genisdir.

Ayhq v3 illik dinamika: Qisa xiilasa

Ayliq dinamika (2025 mart — 2025 aprel): Tokrar monzil bazarinda son bir ay orzindo
qiymatlords ciizi artim miisahido olundu. Mart ay1 ilo miiqayisads aprel ayinda orta kv.m
qiymati toxminan 1% ytiksaldi, yeni tikililorde bir qader ¢ox (=1.5%), kéhna tikililorde bir
godor az (=1%) artim geydo alindi. Toklif say1 iizro iso martdan apreols ciizi forq vardir —
bazarda aktivlik bir qador artsa da, bu artim statistiki olaraq boyiik deyildi (toxminon 1-2%
civarinda). Yoni mart ayinda miisahido olunan trendlor (bahalasma meyli) aprel ayinda da
davam etdi, lakin koskin si¢rayislar bas vermadi.

[llik dinamika (2024 aprel — 2025 aprel): Bir il orzindo bazarda hom qiymotlor, hom do
struktur gdstoricilor shomiyyatli doyisikliklor gostordi. Umumilikdo, tokrar monzil bazarinda
qiymatlor 6ton ilo nisbaton 10-15% bahalasdi. Dovlot Statistika Komitasinin molumatina
goro, 2025-ci ilin ilk riiblindo monzil giymatlori avvalki ilin ilk riibii ilo miigayisodo orta
hesabla 14,4% artib. Xiisuson, Baki sohorindo tokrar bazarda yeni tikililords illik artim
~10-15%, kéhno tikililords ~9-12% intervalinda olmusdur. llik miigayiseds toklif hocmi do
toxminon 15-20% artmigdir, yoni bazara daha cox sayda monzil ¢ixarilib. 2024-cii ilin ilk
yarisindaki miioyyon durgunluq dovriindon sonra (notarius qaydalarinin sortlosmosi vo s.
fonunda) ilin ikinci yarisinda aktivlik yiiksoldi vo noticodo aprel 2025-0 goldikdo hom
qiymatlor, hom ds alqi-satq1 hacmloari 6ton ilin eyni dovriine gora xeyli yiiksok oldu. Bu illik
dinamika onu gostorir ki, bazar oOton ilki durgunlugdan c¢ixaraq yenidon bahalasma
marhalasine daxil olub.



Statistik doyiskonlik gostaricilori (moda, mediana, minimum, maksimum, etibarhhq
interval)

Bazarin 2024-2025 dovrii tiglin monzil qiymatlorinin paylanmasi {lizro statistik gostoricilori

asagidaki kimi imumilagdirmak olar:

Moda (on ¢ox rast goalinon qiymat intervali): Tokrar bazarda on tipik monzil qiymatlori
toxminon 1500-1700 AZN/m? araligindadir. Yoni elanlarin on boyiik qismi kvadrat
metri bu diapazonda olan manzillordir. Masalon, bir aragdirmada tokliflorin ~72%-nin
2000 $/m? (=3400 AZN/m?) asagisinda yerlasdiyi qeyd edilmisdi — hazirki bazarda da
moda bu hoddon xeyli agsagida, toxminon 1500 AZN civarindadir.

Mediana (orta doyor): Toxmini hesablamalara goéro median kvadratmetr qiymati
~1900-2000 AZN/m? toskil edir. Bu o demokdir ki, bazarda monzillerin yarisinin bir
kvadrat metri ~2000 manatdan ucuz, yarisinin iso bahadir. Medianin orta qiymotdon
bir qader agagi olmasi bazarda bahali menzillorin paymin az olmasina baxmayaraq
orta rogomi yuxari ¢okmasi ilo alagadardir.

Minimum: Bazarda geyde alinmis on ucuz menzillorin qiymati toqriban 700 AZN/m?
civarindadir. Bu, adoton sohardon ¢ox konarda yerlogon, yasayis liclin soraiti minimal
olan vo ya tomirsiz, kohno tikililordoki monzilloro aiddir. Masalon, 2022-ci ilin
iyununda 700 AZN/m? on minimal qiymot kimi gostorilirdi — 2024-2025-do do an
asag1 hadd buna yaxin qalib.

Maksimum: On bahali monzillorin kvadratmetr qiymoti iso ~7000 AZN/m?
saviyyesindadir. Bakida ultra-liiks seqmentds (morkozds yeni tikili premium binalar)
I m? {ictin 6000-7000 manat tolob olunan monzillor mévcuddur vo 7000 AZN hoddi
faktiki olaraq yuxari limit kimi qeyd edilir. Bu ciir yiiksok qiymotlor ¢ox nadir
(portfelin ciizi bir faizi) olsa da, orta qiymoti shomiyyatli doracods yiiksaldir.

95% etibarliliq intervali: Monzil qiymaotlorinin oksor hissasi yuxaridaki minimum-
maksimum hadlor arasinda comlogib. Toxminon 95% maenzillorin kvadratmetr qiymati
1000 AZN-don 4000 AZN-o godar intervalda yerlosir. Yalniz 5%-lik bir kosim bu
corgivodon konardadir (¢ox ucuz vo ya c¢ox bahali ekstreme hallar). Bu sobabdon,
statistik olaraq 1 m? {i¢iin orta qiymatin (toxminon 2160 AZN) 95% etibarliliq
intervali da dar — toqribon £20 AZN civarindadir. Yoni ¢ox sayda miisahids oldugu
i¢lin (bazar iizro minlorlo monzil elani analiz olunur), orta qiymatin
qiymatlondirilmasi yiliksok doqiqliys malikdir. Basqa sozlo desok, bdyiikk bazar
hocminds (masolon, ~7000 toklif) orta qiymotin standart xotasi kigikdir, bu da
etibarliliq intervalini olduqca dar edir.

Yuxaridaki statistika gostorir ki, bazarda qiymatlorin yayilmasi (dispersiyast) kifayat qador
boylikdiir — 700 AZN-don 7000 AZN-5 gador. Lakin bununla yanasi, shalinin daha ¢ox alqi-
satq1 etdiyi seqment 1000-2500 AZN/m? araliginda comlogir. Ekstremal bahali monzillor
nadir, ekstremal ucuz monzillor iso sorait etibarilo ¢ox spesifikdir. Demali, orta statistik



gostaricilor (orta, median) bazarin imumi voziyyotini tosvir etso do, konkret monzilin
qiymatini onun yerlosdiyi seqment (ucuz/orta/bahali) miioyyon edir.

Qiymat doyisimi va bazar strukturu: Naticalor va tahlil

Son bir il orzinds Baki sohari ilizro tokrar monzil bazarinda qiymatlor artim meylini davam
etdirmisdir. Aprel 2024-don aprel 2025-o qodar olan dovrds orta qiymatlords ikirogamli artim
faizi (toxminon 10-15%) geyds alinmis, bazarda durgunluq miisahido olunan qisa marhololor
istisna olunmagqla timumi trend bahalagsma yoniinds olmusdur. Xiisusils yeni tikili monzillor
segmentindo yiiksok tolobat qiymotlori siirotlo artirmisdir. Bazarin canlanmasi noticosindo
satisa ¢ixarilan monzillorin say1 artsa da (toklif genislonsa do), bu artim tolobi tam 6domadiyi
iiclin giymotlor yeno yiiksolmisdir. Qeyd edok ki, qiymat artimi 6lkadoki iimumi inflyasiya
saviyyasindon dofolorlo yiiksokdir — masalon, 2025-ci ilin riibiindo manzil giymatlori artimi
0lko tizra istehlak inflyasiyasini ~2,6 dofo tistolomisdi.

Bazar strukturunda da nozorogarpan doyisikliklor miisahido edilmisdir. Ipoteka
qaydalarindaki doyisiklik (bOyiik moblogli 6donislordo monbs tolobi vo kohna evlorin
kreditlosmosino mohdudiyyot) ovvolco bazarda aktivliyi azaltsa da, sonradan alicilar bu
voziyyato adaptasiya oldular. Noticods, kdhno monzil seqmentindo qiymatlor nisboton sabit
qaldi, yeni monzillor seqmentindo iso artim davam etdi. Bazarda investisiya moqsadli
alicilarin  foallig1 artib — insanlar dasinmaz omlaki, xiisuson do tikilmokdo olan yeni
binalardaki monzillori sormays kimi goriir vo alirlar. Bu da struktur olaraq bazarda daha ¢ox
yeni tikili monzilin dolagimda olmasina gotirib c¢ixarir. Belo struktura doyisikliklori orta
qiymatlorin hesablanmasina da tosir edir; lakin timumilikdo, 2024-2025 dovriinde bazar
strukturundaki doyisimin qiymot artimina tosiri mohdud olmusdur (yoni bahalagsmani osason
real tolob tozyiqi sortlondirib).

Qiymot artiminin sobablori barada ekspertlaor bir sira amillari 6na gokirlor. Ilk ndvbada, tikinti
xorclorinin vo materiallarinin bahalagsmasi yeni monzillorin maya doyarini yiiksoaldir, bu da
satis qiymaotlorino tosir edir. Eyni zamanda, manatin aliciliq qabiliyyatinin sabitliyi vo
dasinmaz omlaka yatirimin calbedici olmasi da shalinin amanatlorini manzilo yonoltmasino
sabob olur. Son illordo bank omanat faizlorinin asagi olmasi fonunda vo bozi iqtisadi geyri-
miioyyanlik soraitindo monzil almaq kapitalin qorunmasi va artirilmasi {igiin asas vasitolordon
birino ¢evrilib. Xiisusils, kéhna binalarin sokiiliib yenilonmasi proqrami (moshur “pilot
layihoalor”) golocokdo monzilo tolobin daha da artacagi gozlontisini yaratdigi iiclin bu da
qiymotlori yiiksoldon amil kimi qeyd olunur. ipoteka kreditlosmosinin davam etmosi vo
geniglonmasi do aliciliq gabiliyyatini dostoklayarok bazara slava tolob gatirir.

Notico olaraq, 2024-2025-ci illordo Baki tokrar monzil bazar1 aktiv fazadadir — qiymatlor
yiiksolir, alqi-satqi saylar1 artmaqdadir. Bazarda toklif artsa da, tolob daha yiiksok templo
artdigindan giymotlor ucuzlagmir. Ekspert prognozlarina gora yaxin perspektivds do Bakida
monzillorin ucuzlagsmasi gozlonilmir; oksino, miioyyan fasilolorlo bahalagsma davam edos bilar.
Bunun baglica sobabi odur ki, movcud yiiksok qiymotlordon belo monzil alan alicilar var —
yoni tolob yetorinco giicliidiir. Eyni zamanda, sohords yeni g¢oxmonzilli binalarin tikinti



xorclori (torpaq qiymoti, materiallar vo s.) durmadan artir ki, bu da toklif qiymotlorini asagi
salmaga imkan vermir.

Beloliklo, bir illik tohlil gostorir ki, Bak1 dasinmaz omlak bazar1 2024-2025-ci illords yiiksolis
dovriindodir. Qiymatlorin artmasi1 demoqrafik vo investisiya amillori, tikinti sektorunun
voziyyati vo makroiqtisadi sabitlik kimi faktorlarin birgo tosiri naticosindo bas verir. Bazar
strukturunda yeni vo k6hnas tikililorin nisbati, eloco do bahali-ucuz seqmentlorin pay1 doyisso
do, imumi trends tosir edon asas faktor yena giiclii tolobin mdévcudlugu vo mohdud tokliflo
roqgabatidir. Alicilar torafindon menzilo olan maraq yiiksok qaldigca va iqtisadi serait ciddi
doyismodikco, qiymotlorin yaxin golocokdo sabitlogmosi vo ya enmasi real goriinmiir —
bazarda artim meyli halslik davam edacaok.

Azorbaycan Qiymatlondiricilor Palatasi



