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Maqsad . Tacriibali giymotlondiricilori VS 100 Qiymatlondirmanin strukturu iizra 2025-ci il G¢lin aktual

talablorls tanis etmok.

MOVZU. 1VS 2025 standartina dsaslanaraq, qiymotlondirmo hesabatinin bolmolari, yeniliklor va totbiq

nimundlari haqqinda togdimat.

Diqqat . Har bir asas bolma qisa bandlar vo ya maddslarls izah olunur.
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VS 2025 Standartina iimumi baxis

VS (International VValuation Standards)

Beynolxalqg Qiymsotlondirmo Standartlari, miixtalif aktivlorin
qiymatlondirilmasi Ugln global prinsiplori miioyyan edir. IVSC
(IVS Surasi) miitomadi olaraq bu standartlar1 yenilayir.

2025 Yeniliklori

31 yanvar 2025-don etibaron qiivvads olan IVS yenilondi. Bu
yeniloma 7 Umumi standarti1 (IVS 100-106) vo 8 aktiv iizro
sahoavi standart1 ohato edir.

VS 100 Qiymoatlondirmoanin strukturu (carcivasi)

Umumi standartlarin birincisi olan IVS 100, etik davranis,
pesokar kompetensiya, 1VS-a uygunluq kimi Umumi prinsiplari
miioyyon edir. 2025 versiyasinda VS 100 mihim yenidon
gurulma vo olava bdélmoalora malikdir (moes: Qiymatlondirmo
prinsiplori, Qiymotlondirmo prosesinin keyfiyyata nozarati vo

s.).

VS 100 va Qiymatlondirmo hesabati

1VVS 100-0n rolu

IVS 100 standart1 gqiymoatlondirma prosesinin bitiin morhalalori
izra (isin baslangicindan hesabatin toqdimatina godar) Umumi
cor¢ivasini ohato edir.

Hesabatin strukturu

Qiymotlondirmo hesabatinin tortibati IVS 100 g¢orgivesindo,
xtisusilo IVS 106 Sonodlosdirmo vo hesabat standartinin
toloblorine uygun olmalidir. Bu toleblor hesabatin hansi
molumatlart miitloq ohato etmali oldugunu miioyyon edir.

Umumi v aktiv (sahavi) standartlar:

IVS-o tam uygun hesabat hazirlamaq 0¢un hom Umumi
standartlarin (IVS 100-106), hom do mivafiq aktiv iizro
standartlarin toloblori nozoro alinmalidir. Masolon, dasinmaz
omlak doyarlondirmosindo IVS 400 seriyasinin toloblori olavo
olunur.
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VS 100 Qiymatlondirmonin strukturu (¢org¢ivasi) - 9sas bolmoalor

Qiymotlondirma hesabati standartin miioyyan etdiyi asas bolmolari shato etmolidir. VS 106 (Senadlosdirma vo hesabat) bolmasina asasan, hesabatin

minimum mozmunu asagidakilardir:

Mbaqsad va ahats dairasi

Sifarigin magsadi (nazards tutulan istifado) vo razilasdirilmis is hacmi (Scope of Work) barads agiglama.

Qiymoatlondirici vo sifarisci

Hesabatda qiymotlondiricinin soxsiyyati va sifaris¢inin adi qeyd edilmoalidir.

Qiymotlondirilon aktivlor

Doyoarlandirilon aktiv(lor) vo ya 6hdaliklorin daqiq tosviri (miilkiyyat obyekti, biznes pay1 va s.).

Istifadocilor

Hesabatin nazards tutuldugu istifadagilor (mosalan, sifaris¢i, investorlar, banklar va s.).
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VS 100 Qiymatlondirma hesabatinin strukturu
Metodologiya vo malumatlar

Doayar bazasi (Basis of Value)

Hansi doyor anlayisinin totbiq edildiyi (mes: bazar doyari, adalotli
doyar va S.) agiq sokildo gostorilmalidir.

Qiymotlondirma tarixi va hesabatin hazirlanma tarixi

Qiymatlondirma tarixi (effektiv tarix) vo hesabatin hazirlanma tarixi
geyd olunmalidir.

Yanasma va metodlar

Hans1 giymatlondirmo yanasmasi (bazar, golir vo ya xorc yanagmasi)
va spesifik metod(lar) totbiq olunub — hesabatda oks etdirilmalidir.
Moasalon, birbasa kapitallasma vo ya golir yanagmasinda
diskontlagdirilmig pul axin1 metodu istifads edilibsa, bu gostorilir.

MUhUm verilonlor

Hesabatda istifado olunan oldo edilmis osas molumatlar vo ilkin
verilonlor (mos: bazar miiqayisolori, maliyyo gostoricilori)
aciglanmalidir. IVS 104 Verilon giris molumatlari standart tolob edir
Ki, giymoatlondirici “mimkin qodor miisahido olunan va olagali
molumatlardan” istifads etsin.

VS 100 Qiymatlondirmos hesabatinin strukturu
Ehtimal va mahdudiyyatlor

gsas va xususi ehtimallar

Hesabatda giymotlondirmaya tosir edon mihium ehtimallar vo hor
hans1 xususi forziyys (mos: inkisaf etdirmo, yaxsilasdirma ssenarisi,
ogor varsa) aydin geyd olunmalidir. Bu, qiymoti ohomiyyatli
doaracada doyise bilon tasirlorin soffaf sokildo gostarilmesi tgUnddr.

Mbohdudlasdirica sartlor

Qiymotlondirmonin  etibarliligina tosir edo bilocok istonilon
mohdudiyyatlor vo sortlor izah olunmalidir (masalon, natamam
molumat, yoxlanilmamis saholor vo S.).

ESG Amillori

2025 standartma goro, Ekoloji, Sosial vo Idarcetmo (ESG)
amillorinin giymata tasiri nazardon kegirilmoalidir vo hesabatda hansi
ESG faktorlarinin nazora alindigi gosterilmalidir. Yeni 1VS 104
standartinda ESG ilo bagh ayrica slavonin oldugu va bu amillarin
doayara miisbat va ya manfi tasirlorinin geyd olunmasi tovsiya edilir.

Ixtisaslasdirilmis raylor
Qiymotlondirmado hor hanst miitoxassis vo Yya hor hansi bir
ixtisaslagsmis toskilatin royindon istifads edilibsa (mas: miithondis rayi,
audit hesabat1), hesabatda bu molumatlar vo onlardan neco
faydalanildigi geyd edilir.
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I\VVS 100 Hesabat strukturu — Natica vo uygunluq

Dayorin hesablanmasi vo asaslandirilmasi

Hazirlanmis hesabat ¢ixarilan doyari vo onun asaslandirmasini aydin toqdim etmoalidir. Qiymotlondirmanin naticasi (moas: X manat) vo bu naticoya
golinmoasinin sabablori, hesablama montiqli izah olunmalidir.

IVS Uygunluq bayanati

Yeni tolobloro osason, hesabatda 1VS-o uygunluq bayanati miitloq olmalidir. Bu boyanat qiymotlondiricinin isinin IVS standartlarina tam uygun
aparildigini tosdigloyir. (Qeyd: IVS 106, butlin qiymatlondiricilorin hesabatda IVS-o uygunluq ifadasi daxil etmasini tolob edir).

Hesabat tarixi

Hesabatin tortib olundugu tarix gostorilmoalidir (qiymoatlondirme tarixi ilo qarisdirilmamalidir). Bu da minimum toloblor sirasindadir vo hesabatin no
zaman tamamlandigini bildirir.

Imza vo mohir

Qiymeatlondiricinin imzasi, Palataya tzvlik vo DIM-don uygunluq Sohadotnamosi molumatlar1 vo toskilatin vo ya fiziki soxsin mohiri hesabatin
avvalinda vo sonunda yer alir — bu, hesabatin rosmi statusunu giiclondirir.
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VS 2025 iizra Yeniliklor va doyisikliklor

Isas doyisikliklor

IVS 2025 standartinda qiymotlondirmo hesabatlar1 Ugln toloblor
ohomiyyatli doracado genislondirilib. Ovvalki IVS 103 (Hesabat)
standartinda ~10 osas tolob var idiss, yeni IVS 106 standartinda
minimum 18 tolob miioyyon olunub. Bu taloblorin siyahisi yuxarida
geyd edilon bolmoalari ohato edir.

Yeni bolmalor

IVS 100 cor¢ivasinde Qiymatlondirici prinsiplori vo qiymotlondirma
prosesinin keyfiyyoto nozarati kimi anlayislar olave olunub. Bu,
gqiymatlondiricinin etik kodeksi vo obyektivlik prinsiplorina daha ¢ox
diqgot yetirilmosi demokdir.

ESG va digar amillor

Ovvolki standartlarla miigayisada, IVS 2025-do ESG amillarinin nazara
alinmasi xususi vurgulanir (hom hesabatda, hom do giymoatlondirma
prosesindo). Masolon, bazar miiqayisasi aparilarkon, artiq ESG farqlori
do miimkiin diizolis sabobi kimi gobul edilir.

Uygunluq vo 0lkd standartlar:

IVS 106 yeni toloblori digor standartlarla uygunlasdirir. Masalon,
qiymatlondirmo tarixi, yanasma, asas ehtimallar vo s. IVS 2025-ds do
oksini tapir, lakin 1VS toloblori daha ohatalidir.

ovvalki versiyalarla forqlor

Struktur dayisikliklori

Hesabatda giymatlondirmaya tasir edon mihim ehtimallar va hor hansi
xususi farziyys (mos: yaxsolagdirma vo ya inkisaf etdirmo ssenarisi,
ogor varsa) aydin geyd olunmalidir. Bu, giymati shomiyyatli doracads
doyiso bilon tosirlorin goffaf sokildo gostorilmasi Uglnddr.

Keyfiyyato nazarat

Ovvoalki standartlarda Gstiortullt olan keyfiyyato nozarat mosalasi indi
IVS 100 daxilindo ayrica bolmadir. Qiymotlondiricilor artiq daxili
keyfiyyoto nozarot proseslorini  sonadlosdirmoli  vo  miitomadi
qiymotlondirmolidir.  Bu, hesabatin = hazirlanmasindan  ovvalki
morholalora tasir edir, lakin naticads hesabatin etibarliligini artirir.

Ilava taloblor

IVS 2025-do hesabatda valyutanin gostorilmosi, miistorinin doqiq
identifikasiyasi, hesabat tarixinin geyd olunmasi kimi bandlor doqiq
sokildo tolob olunur — bunlar ovvalki versiyalarda agiq qeyd
edilmomisdi. Homg¢inin, konar miitoxassis royinin noticolori vo VS
uygunluq bayanat1 Kimi maddalor do yeni alave olunanlar sirasmdadir.

Terminologiya va izahat

Standartdaki bozi anlayislara aydinliq gotirilib. Masalon, “Valuation
Review” (qiymotlondirmo icmali) ilo bagli IVS 101-ds geyd olunur ki,
roylo yeni qiymot toyin edilmir (ovvalki anlasilmazliglar1 aradan
qaldirmaq Ugan).
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Keyfiyyato nazarat sistemi neca basa diisiiliir?

1. Daxili keyfiyyato nozarat siyasati vo prosedurlar:

- Qiymotlondirma faaliyyati zamani addim-addim yoxlama mexanizmlori miioyyan edilmolidir (masalon,
IIKin malumatlarin yoxlanmasi, istifado edilon metodologiyanin uygunlugu, naticonin osaslandirilmasi).
- Hesabatda togdim edilon molumatlarin manbalorinin etibarliligi vo tamligi yoxlanmalidir.

2. Ikili yoxlama vo ya “peer review” mexanizmi:

- Qiymoatlondirmo hesabatini hazirlayan qiymotlondiricidon basqa ikinci bir pesokar onun hesabatini
miistoqil sokilds yoxlamalidir.

3. Qeydiyyat vo sonadlosdirma:

- Keyfiyyato nozarat prosesi yazili sakilds sonadlosdirilmalidir: Kim yoxladi, no zaman yoxladi, hansi
duiizalislor edildi va s.

- BUtln hesabatlarin arxivlesdirilmasi va 1zlona bilmasi tomin edilmolidir.

4., Tokrar qiymotlondirms va daxili audit:

- Miiayyan dovrlarls tosadiifi hesabatlar secilorok daxili audits calb edilmalidir.

5. Tolim vo pesokar inkisaf:

- Qiymsotlondiricilorin muasir metod va standartlar lizra vaxtasir1 ixtisasartirma kurslarinda istiraki tomin
olunmalidir.
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Praktiki niitmuna: Hesabat bolmalarinin sablonu

Sablon struktur: Asagida tipik bir giymotlondirma hesabatinin mozmun codvali niimuna Kimi gostarilib:

1.
2.

Xiilasa: Hesabatin bir sohifolik Umumi xiilasasi (aktivin qisa tosviri, istifado olunan metod vo alds edilmis natico).
Giris vo maqsad: Sifaris moktubu, qiymotlondirmo tapsiriginin mozmunu, sifarisci ilo razilasdirilan sortlor, qgiymotlondirmonin mogsadi.

Qiymotlondirmonin asaslari: Doyorlonon aktivin tosviri (miilkiyyat, yer, fiziki voziyyat, hiiquqi status vs s.), doyar bazasi vo nazards tutulan

istifado.
Bazar vo molumat analizi: Iqtisadi vo bazar soraiti, aktivin mévcud vaziyyoti barodo molumat, miigayisa Uglin secilmis molumatlarin icmali.

Yanasmalar vo metodologiya: Tatbiq olunan giymatlondirmo yanagmalar1 (mos: golir, xarc, bazar yanagmasi), se¢ilmis metodlar vo sabablori,

hesablama addimlari.

Hesablamalar va natica: Osas hesablamalar (mosalon, golir cadvallari, miiqayisali satislarin codvali), hesablanan doyar vo bu dayarin

osaslandirilmasi.
Ehtimal va sartlor: Hor hansi xUsusi ehtimallar, mohdudiyyatlor, geydlor (moas: “bu hesabat filan sartlor daxilinds etibarlidir...”).
Notica va tovsiya: Yekun doyar hagqinda natico, lazim golorss istifads ilo bagh tovsiyalor vo ya geydlor.

Olavalar: Dastokloyici materiallar — miiqayisali satislarin detallari, bazar molumatlari, fotosokillor, sohadatnamolor vo S. (miindoricatda sohifa

nomralari ilo birlikda verilir ki, miistori bltiin molumatlar1 rahat tapa bilsin).
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Praktiki niimuna: Hesabatda istifada olunmus parcalar

Magqsad bolmasinin niimunasi: “Bu giymatlondirma hesabati ABB Bank sifarisi ilo, ipoteka kredit tominati magsadilo tortib edilmisdir.
Qiymoatlandirma tarixi 01.04.2025, hesabat tarixi 05.04.2025-dir. Isin hacmi miistari il razilasdirilmis va IVS 105 va IVS 102 talablarine uygun

b

olaraq miiayyan edilmigdir.” — Bu clr ifado hesabatin avvolindo mogsad, tarix vo standart uygunlugunu gostarir.

Yanasma va metod niimunasi: “Qiymoatlondirmads Bazar yanasmasi tatbig edilmis, son 3 ay arzindo oxsar obyektlorin satislarina dair
malumatlar tohlil edilmigdir. Galir yanasmasi da nazardon kecirilsa da, miigayisa Ugln yetarli informasiya oldugundan bazar yanasmasinin

naticalarina UstUnlik verilmigdir.” — Bu niimuna metod seciminin sonadlogdirilmasini gdstarir.

Ehtimal niimunasi: “Hesabatda, obyektin tikinti keyfiyyatinin normal oldugu forz edilir (miistaqil texniki ray verilmadiyi Ggun). Bundan alava,

arazinin zonalagsma planminda dayisiklik olmayacag: ehtimal edilir.” — Burada qiymoato tosir eds bilocok varsayimlar agiq bayan edilir.

Noaticonin taqdimati: “Bu analizlor naticasinda miioyyan edilmisdir Ki, obyektin bazar dayari 500,000 AZN taskil edir. Bu dayar, yuxarida geyd

olunan ehtimallar dogru oldugu taqdirds va cari bazar sartlori daxilinda kegorlidir.” — Hesablanmis doyorin osaslandirilmasi ilo birgs togdimati.
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Qiymotlondirmd prinsiplorinin tatbiginds sanadlosdirms

Saffafliq vo shatalilik
IVS 106 tolob edir ki, giymatlondirici sonadlogmoni elo aparsin Ki, basga bir miitoxassis do hesabati oxuyaraq naticoyo golon prosesini anlaya bilsin.

Yoni, gobul edilmis har bir gorar (se¢ilmis miigayisalor, totbiq edilon endirimlor, model parametrlori va S.) yazili asaslandirmaya malik olmalidir.

Keyfiyyata nazarat sonadlori

IVS 100 ¢oargivasindo gotirilon Qiymotlondirma Prosesinin Keyfiyyato Nozaroti anlayisi lizro, qiymotlondirmo zamani aparilmis daxili yoxlamalar,
ikinci soxs torofindon edilon kontrol vo s. sonodlosdirilmolidir. Masolon, hesabati toqdim etmozdon ovval basqa bir giymotlondirici terafindon
roylondirilmosi prosesi varsa, bu barada geydlor aparilir.

Hesablama slavalori

Hesabatin alavesindo genis hesablama cadvellori, maliyya modellori, istifado olunan asas molumatlarin monbalari gostorilmoalidir. Bu, xiisusilo galir
yanagsmasinda DCF (diskontlasdirilmis pul axini) modeli totbiq edilorso vacibdir — bitiin gabul edilon prognozlar va diskont daracalori asaslandirilaraq
sonadlosdirilir.

Foto va stibutlar

Omlak qiymotlondirmosindo hesabatlara obyektin fotosokillori, baxis aktlari, 6I¢U cizgilori olava olunur Ki, verilmis molumatlar tosdiglonsin. Digor
aktivlor Gglin mivafiq subutedici material (mosalon, biznes maliyys sonadlori, inventar siyahilari) sonadlosdirilir.

Elektron sanadlosdirma

2025-ci ilin tolobi olarag, hesabatin elektron arxivi saxlanmalidir. Yoni, qiymetlondirici 0z is sonadlorini (is¢i qeydlori, hesablamalar, e-poct
yazigmalar1) mithafizo etmolidir ki, sonradan audit vo ya keyfiyyat yoxlamasi zamani toqdim eda bilsin.
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Vizual va qrafik elementlor

Qrafik tagdimat

Yaxs1 bir hesabat tokco motn deyil, hom do cadval, diagram va grafiklorlo zongin olmalidir. Masalon, bazar miiqayisasi Ugun codval, galir proyeksiyalari
Uclin grafiklor verilir. Bu, slayd togdimatlarinda da totbiq olunmalidir — miirokkob molumatlar1 sado qrafik tosvirlorlo gostormok malumatin
qavranmasini asanlasdirir.

Slayd formatinda hazirlanan giymoarlondirma hesabatinin stil vo dizaym

Slaydlar hazirlanarkon vizual ardicilliq tomin olunmalidir: eyni rong palitrasi, oxsar sriftlor vo diizon. Masalon, bitin asas basliglar t¢tin eyni stil, bitdn
alt basghiglar tglin eyni stil totbiq edilir. Bu, togdimata pesokar goriiniis Verir.

Niimuna grafik

Asagidaki kimi bir grafik hesabatdaki molumati vizual olaraq gostoro bilor:

» Mos: Qiymat tohlili diagrami: 5 miiqayisali satis iizro qiymotlor vo obyektin movgeyi (grafik iizorindo obyektin doyari intervalda harada
yerlogir).

» Mos: Golir (pul) axini cadvali: ©Omlakin illor iizra golir prognozunu va xalis buginkl doyori gostoran grafik.

Sakil va cadvoallarin istifadasi

Hesabat motnindo miitloq sokildo cadvellors istinad olunmali, hor bir gakil vo ya codval ndmralonarak basligla tomin edilmalidir. Slaydlarda da oxsar
gaydaya omoal edilmolidir ki, miizakiro zaman1 auditoriya hansi vizuala baxdigini anlasin.
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Natica

Yekun xiilasa

IVS 100 va olagoali standartlara uygun hesabat strukturu, giymatlondirma prosesinin soffaf vo tam sonadlosdirilmasini tomin edir. 2025-ci il yeniliklori
hesabatlara daha yiiksak pesokarliq va detalliliq gatirmisdir.

Ohamiyyoati

Dizgln strukturlagdirilmis hesabat miistoriya vo diger maraqli toraflors giymsatlondirmonin neco aparildigimi anlamaga imkan verir, etibar vo
qarsisialinmazliq (miibahisasizlik) yaradir.

Tovsiya

Tacriibali qiymatlondiricilor bu toloblors uygun hesabat tortib etmokls yanasi, daim yeniliklori izlomoali vo 6z pesokar tocriibalarini aktuallasdirmalidirlar.
IVS standartlar1 dévri olaraq yenilonir vo har bir yenilomo qiymotlondirmo praktikasinda an son trendlori oks etdirir.
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Toqdimatin sonudur va istirakc¢ilarin suallarint cavablandirmaga hazirig.

IS 100 hesabat strukturu va 2025 yeniliklori ila baglh har hanst masalani miizakira eda bilarik.



