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Beynslxalq Qiymatlondirma Standartlarina (IVS) asasan, qiymatlondirma
tapsinginin ohato dairasi (Scope of Work) isin baslangicinda miioyyon

edilorok yazili sokilds razilasdirilmalidir.

IVS 101 standart1 ohato dairasini qiymoatlondirmo isinin osas sortlorini,
mosalon, qiymotlondirilocok aktivlori, i1sin moqsadini vo toroflorin

masuliyyatlorini shats edon sonad kimi tortib etmayi talab edir.

Aydin vo tam yazili qiymatlondirmo tapsiriginin ohato dairasi (Scope of Work) sifaris¢i ilo giymatlondirici arasinda gozlontilori

uygunlasdirir va sonradan anlasilmazliglarin garsisini alir.
Praktik niimuna:

Moasalon, “Miiassisanin bazar dayarinin miiayyan olunmasi” tapsirigi tictin Scope of Work sonadinda miivafiq aktivior,

qiymatlondirmanin maqgsadi va igin marhalalari yazili sakilds razilasdiriiir.
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Qiymatlondirms tapsiriginin miioyyon edilmasi vo asas komponentlori

> Tapsimgin tarifi: [VS 101-0 gors, “Scope of Work™ qiymatlondirms tapsiriginin fundamental gortlorini tasvir edon sonaddir. Bu

sortloro qiymotlondirilocok aktivlor vo/va ya omlaklar, qiymotlondirmonin moagsadi, isin hacmi vo toroflorin vozifolori daxildir.

>  Qiymotlondirilacak aktivlar: Tapsiriqda aydin olmalidir ki, hans1 biznes, biznesin hans1 pay1 vo ya hansi soviyyado doyar ifado
olunur (mosolon, miiossisonin biznes doyori, kapital vo ya aktivlorin doyori vo s.). Mosolon, sahibkarliq subyektinin bazar

doyorinin miioyyon edilmasi zamani homin miiossisonin aktiv vo passivlori tam sokildo miioyyon edilir.

> Sifarisci vo digor istifadacilor: Sifaris¢i — yoni qiymatlondirmoni sifaris edon soxs vo ya toskilat (daxili vo ya xarici) — doqiq
mioyyan edilmalidir. Homginin, sifarisci torafindon gostorilmis hor hanst digor potensial istifadagilor (masalon, bank, vergi

organi, investorlar) olarsa, onlarin kimliyi vo toloblori nozoro alinmalidir.

> Valyuta: Qiymotlondirmo gonaati li¢iin istifado olunacaq valyuta doqiqgliklo gostorilmalidir. Masalon, omtos vo ya pul axinlari

coxvalyutali oldugda, notico AZN, USD vo ya basqa konkret valyuta ilo ifado edilir.
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IVS 101 — Isin Ohats Dairasi (Scope of Work)

Qiymatlondirmonin maqsadi va istifadasi

> Mbogsad: Qiymotlondirmo tapsiriginin moqgsodi miitlog miioyyon
edilmalidir (masalon, alis-satis, maliyys hesabati, vergi hesablamasi,
sigorta vo s.). Mogsad qgiymsotlondirmo noticosinin neco istifads
edilocoyini va hansi baza doyorindon (adalstli doyor, bazar doyori vo
s.) istifado olunacagini miioyyon edir. Moasolon, vergi magsadilo
hazirlanan qiymatlondirms zamani forqli baza dayari istifade oluna

bilar.

> Toyin edilmis istifads: Qiymaotlondirmo tapsirigi yalniz miioyyon
olunmus mogsado uygun olmali vo toyinatindan konar istifado
edilmomolidir. Tapsirigda qeyd olunmahdir ki, qiymotlondirmo
mohz gostorilon magsadls islonir (mas., “satis liclin bazar doyari™).

Bu, sonradan naticonin digor magsadler {i¢iin istifadesine mane olur.
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IVS 101 — Isin Ohats Dairasi (Scope of Work)

Qiymoatlondirm» tarixi va vaxt ¢arc¢ivasi

>  Qiymatlondirma tarixi: Scope of Work sonodindo qiymaetlondirmao
tarixi doqiqlikla gostorilmalidir (mas., “Qiymatlondirms tarixi: 30
aprel 2025”). Ogor qiymatlondirma hesabati verilmasi va ya
qiymatlondirma islori aparildig: tarixls asas tarixi forglidirss, har iki

tarix ayriliqda qeyd edilmalidir.

> Vaxt c¢arcivasi: Tapsirigin tamamlanma miiddoti vo hor hansi
maorholalar tigiin son tarixlor sonadda gostarila bilor. Praktik niimuna:
“Qiymotlondirma hesabati nosr tarixi 15 aprel 2025-ci ildir, amma

qiymoatlondirmao tarixi 31 dekabr 2024-cii ildir.”
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IVS 101 — Isin Ohats Dairasi (Scope of Work)

Qiymatlondiriciin kimliyi vo pesa keyfiyyati

e
l

> Qiymoatlondirici: Scope of Work-do qiymotlondirmoni
hazirlayan soxsin vo ya qrupun kimliyi geyd olunmalidir.
Qiymatlondiriciin lazimi pesokar keyfiyyatlori, tohsili vao
tocriibasi olmalidir. Eyni zamanda, qiymotlondiricinin

miistoqilliyinin tomin edilmosi sorti vurgulanir.

> Mbolumat manbalori: Qiymatlondirici ¢alisdigr miiddotds hansi
molumat monbolorindon istifado edocoyi, o cliimlodon sirkot
rohbarliyinin verdiyi molumat, sonadlor vo xarici bazar
molumatlar1 barodo olavo izahat vermolidir. Monbolorin
diizgiinliiyliniin qiymotlondirilmasi liclin yoxlama (tosdigqlomo)

saviyyasi gostarilmalidir.
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Maragqlarin toqqusmasi (Conflict of Interest)

Maragqlarin toqqusmasi: IVS 101 giymatlondiricinin obyektivliyini
tomin etmok ligiin soxsi maraq pozuntularini aradan galdirmag tolab
edir. ©gor giymoatlondiricinin giymatlondirma obyekti va ya tapsiriga
colb olunmus digor soxs(soxslor)lo hor hansi maddi vo ya soxsi
olagosi varsa, bu barodo tapsirigin ovvolindo yazili sokildo

bildirmalidir.

Moasalon, agar gqiymoatlondirici sirkat rahbarliyinin gohumu va ya
sirkatin ke¢mis sahibidirsa, bu halda malumatin tamlig: siibha altina

diisa bilacayi tictin bu sarait agiq sakilda tasdiglonmalidir.
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Jsas ehtimallar vo mahdudiyyatlar

AY

> Ehtimallar: Scope of Work-do qiymatlondirmani aparmagq tigiin

istifado olunacaq biitiin ohomiyystli ehtimallar vo xiisusi
ehtimallar (significant/special assumptions) geyd olunmalidir.
Osas ehtimallar — gqiymotlondirmo noticoloring tosir eda bilocok
asas proqnoz va gostaricilor; xlisusi ehtimallar — mosolon, real

sortlordon forqli “hipotetik” voziyyatlor ola bilor.

Isin hocmi va mohdudiyyatlor: Qiymotlondirmoe zamani
aparilacaq i1sin miqyast (mosalon, hansi tohlillor, yoxlamalar
aparilacaq) veo istonilon moahdudiyyatlar, ¢atinliklor avvalcadon
mioyyon edilmolidir. Praktik niimuno: ogor audit yoxlamasi
miimkiin deyilss, bu mohdudiyyat razilasmada oks etdirilmali,

qiymatlondiricinin hesabatinda yaranacaq ehtimallar gobul edilo
bilor.
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Hesabatin formasi vo mahdudiyyatlor

> Hesabat novii: Qiymotlondirmoa tapsiriginda hazirlanacaq
hesabatin tipi razilasdirilmalidir. IVS goti bir forma tolob etmasa
do, qiymotlondirici vo sifaris¢i hesabatin genisliyi vo formati
barodo ortaq raziliga golmolidir. Masolon, tam tofsilath hesabat vo

ya xiilaso variantda hazirlanmasi miioyyan edils bilar.

> Mbohdudiyyatlor: Hesabatin istifadesi vo paylanmasi tizro hor
hans1 mohdudiyyotlor miiqavilodo gostorilmoalidir. Masalon, “Bu

qiymatlondirma hesabati yalniz “XXX LTD” MMC-nin daxili

idaroetmo mogsadlori liglin nozordo tutulmusdur vo {giinci

soxslora togdim olunmasi qadagandir.”
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Razilasmanin yazih sokildd tosdiqi

Yazih tosdiq: IVS tolob edir ki, Scope of Work iso baslamamisdan
ovval yazili formada hazirlanib sifarisciys togdim edilsin. Scope of
Work tez-tez miiqavilo vo ya moktub formasinda olur vo biitiin tolablor,

ohdaliklar hamin sanadds agiq gostarilir.

Sifarisci vo qiymatlondirici bu sortlori gobul etdikdon sonra iso baslanir.
Final hesabatda da Scope of Work-do razilasdirilan osas moqgamlar

(Qiymatlondirmanin maqgsadi, tarixi, aktivi va s.) tokrar gostarilir.

Moasolon, “Sifaris¢i ilo yazili razilasma osasinda “Xoyal QSC”
miulassisasinin  raqabatli bazar doyarinin 2024-cii il son tarixina
miayyan edilmasi is1 yerinag yetirildi; biitliin sortlor miiqaviloads tasbit

olunub.”
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Yekun

Pesokar qiymatlondiricilor iigiin IVS 101-in toloblorina uygun isin ohato dairasi elementlori diggetlo miloayyon edilmali vo
razilasdirilmalidir. Aydin, yazili Scope of Work tortib edorok asagidakilar tomin edilir: qiymatlondirmonin magsadi vo hocmi aydin

olur, toraflor arasindaki 6hdsliklar doqiglasir, obyektivlik saxlanilir va sonradan miibahisalordon yayinmaq miimkiindiir.

Praktik olaraq, hor giymatlondirmo isi ovvalcadon planlasdirilib yazili sokildo tosdiq edilmoli, gqiymatlondirici vo sifaris¢i arxasinda
dayana bilocoklori sonad aldo etmolidir. Bu yanagsma hom IVS uygunlugunu tomin edir, hom do giymsatlondirmonin keyfiyyat vo

etibarliligini ytliksaldir
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Niimuns 1: Dasinmaz amlakin bazar dayoarinin miidyyan edilmasi (yasayis binasi)

Tapsiriq

Baka soharinds yerloson 3 mortabali fordi yasayis evinin 2025-ci il aprel ayina bazar dayarinin miidyyan
olunmasi.

Isin ohato dairoasi

e A e L Xotai rayonu, Ohmaodli gosabasi, 245.5 m?-lik yasayis binasit vo 5 sot torpaq

sahasi.
Moaqsad: Ipoteka magsadi ilo bank tominat ii¢iin doyarin miioyyan edilmasi.
Qiymatlondirma tarixi: 20 aprel 2025
Dayar bazasi: Bazar dayori (IVS 104).
Istifadogilor: Yalniz sifaris¢i vo “ABB” bank.

Omlaka fiziki ¢ixis mimkiin olub, lakin torpaq sonadlorinin sursti toqdim

Mbohdudiyyotlor: olunmay1ib — geyd olunmus ehtimal ilo hesablama aparilib.

Qiymatlondirici: Sertifikatli miistoqil qiymatlondirici, AQP iizvii.
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Niimuns 2: Biznesin imumi doyarinin miidyyon edilmasi

Tapsiriq

“AzExport QSC” sirkatinin (ixrac yonumli logistika sirkati) imumi ddayarinin miidyyan edilmasi —
potensial investorla razilasma ticiin.

Isin ohato dairasi

Qiymatlondirilocok obyekt:  Omoaliyyat sirkoatinin 100% sshmlari.

Moaqsad: Satis danisiglari tigiin qiymaot intervalinin miioyyon edilmasi.
Qiymotlondirms tarixi: 31 mart 2025

Valyuta: Manat

Meigioliee = Slzlci;yfslggimmam (diskontlasdirilmis pul axinlar1 — DCF) va bazar
Osas ehtimallar: Besillik pul axini prognozu, kapitallagsma doracosi 12.5%.

Maliyys hesabatlar1 yalmz daxili auditlo yoxlanilmisdir — bu barada

Mbshdudiyyat: hesabatda geydlor verilib.




LT AZDRBAYCAN
AT QIYMITLONDIRICILOR
TIALY PALATASI

IVS 101 — Isin Ohats Dairasi (Scope of Work)

Niimuna 3: Madani irs obyektinin doyarinin mudyyan edilmasi

Tarixi abido kimi geydiyyatda olan XIX asrd aid karvansaranin dayarinin miidyyan olunmasi (barpa vo

Tapsiriq turizm maqsadi ii¢iin).

Qiymoatlondirilacok obyekt:  Gonco soharindos yerloson, dovlot miihafizosinds olan karvansara binasi.

Moqsad: Dovlat investisiya layihasi ¢orgivasindos istifado tigiin.
Qiymotlondirms tarixi: 15 aprel 2025

Isin ohato dairoasi ML, et
Metodologiya: Dayisdirilmis galir yanasmasi + xorc yanasmasi (barpa xarclari).
Xiisusi ehtimal: Objektdoa turizm funksiyasi hoyata kegirila bilor (plan tosdiq olunub).

Yalniz konardan baxis miimkiin olmusdur, daxili strukturun texniki

Mohdudiyyat: gostoricilori barpa layihasine osaslanir.

Dayisdirilmis golir yanasmasi (ing. Adjusted Income Approach) — omlakin (xilisuson do golir gotiron aktivlorin) doyarinin miioyyon edilmosindo
istifado olunan golir yanagsmasinin modifikasiyasidir. Bu metodun mogsadi, golir axinlarinda risklar, geyri-sabitliklor vo ya geyri-miintozom faktorlar
movcud oldugda, bu amillori nozors alaraq daha doqiq vo real bazar doyari toyin etmoakdir. Real soraitdo NOI (xalis istismar goliri) sabit olmaya bilor

(masalon, icara qiymatlori artib-azalir, sahonin dolulugu doyisir, inflyasiya vo risklor mévcuddur). Bu zaman doyisdirilmis yanasma totbiq olunur.
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Niimuns 4: Avadanhgin (dasinar omlak) adalatli doyari

Tapsiriq

2020-ci il istehsali olan CNC (metallari, plastiklori, agaclar1 va digar materiallar: yiiksok daqiqlikls vo
avtomatik sokilds emal edir) dozgahinin bazar dayarinin miidyyon olunmasi — sigorta maqsadi tigiin.

Isin ohato dairasi

Qiymatlondirilocok aktiv:  DMG Mori CNC dazgahi, model 2020.

Moaqsad: Sigorta miiqavilosinin baglanmasi {li¢lin cari doyorin miioyyon edilmasi.
Qiymotlondirmo tarixi: 15 aprel 2025
Metodologiya: Xorc yanasmasi (avazloma doyari — kohnolma il9).

Odlavo maolumat: Tomirdon sonra 1stismara verilib; texniki baxis sonoadi movcuddur.
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IVS 101 — Isin Ohats Dairasi (Scope of Work)

Niimuna 5: Maliyys aktivi (sohmin) qiymoatlondirilmasi

Aciq sohmdar comiyyatin (ASC) bazar dayarinds 15% sohminin doyarinin miidyyon edilmasi — miras

Tapsirq bolgiisii iiciin.

Qiymoatlondirilocok obyekt:  “ABB ASC”-nin 15% adi sohm portfeli.

Moaqsad: Mirasin adalstli boliinmasi izro mohkoma isi ti¢iin doyarin toyin olunmasi.
Odalotli bazar doyori (minoritet sohm — bir sirkotin imumi sohm
Dayar novii: kapitalinda idaroetmoyo tosir etmok giiciino malik olmayan, yoni kontrol

Isin'Shaeis iy paketi toskil etmoyon sohmdarlara moxsus olan azliq sohm payidir).

Isas ehtimallar: Likvidlik vo minoritet endirimi (30%).

Molumatli investor liclin golir yanasmasi (dividend kapitalizasiyasi) + bazar

Qiymotlondirmo yanasmasi: mida
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Niumund 6. Tarixi bina — Dovlot muihafizasindo olan karvansara

Isin ohata dairoasi

Obyekt:
Mboqsad:
Tarix:

Metodologiya:

Xiisusi ehtimal:

Gonco gohari, XIX asr karvansarasi (geydiyyatli madoni irs).
Boarpa vo turizm layihasi iigiin investisiya doyaori.

15.05.2025

Xorc yanasmasi (barpa doyori), golir yanasmasi (turizm istifadosi).

Borpa layihasi tosdiglonmisdir.
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Niimuna 7. Tarixi yasayis binasi — Tohsil vo muzey maqsadils istifadays yonalik

Isin ohato dairasi

Obyekt:
Moqsad:
Tarix:

Metodologiya:

oIsas ehtimallar:

Susa sohorindo 19-cu asro aid memarliq niimunosi.

Dovlot-muzey layihoasi {iglin iqtisadi asaslandirma.

01.05.2025

Ssenari asaslt doyor qiymatlondirilmasi (borpa + golir + sosial fayda).

Tam borpa, ziyaratci axini lizro proqnoz, geyri-kommersiya mogsad.
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IVS 101 — Isin Ohats Dairasi (Scope of Work)

Niimuns 8. Dasinar madani irs — Qadim slyazmalar toplusu

Obyekt: XV asro aid 12 adad slyazma (kitabxana fondunda).
Moqsad: Si1gorta li¢iin bazar doyari.

isin ohato dairosi Tarix: 01.05.2025
Metodologiya: Ekspert qiymatlondirmasi + analoq asarlor bazari.

Ekspertlor torofindon fiziki baxis hoyata kegirilmis, lakin boazilorinds tarixi

Mahdudiyyat: doqiqlik tam tosdiglonmoyib.
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Niimuna 9. Maliyys aktivi — ASC sohmi, miras ucin

Obyekt: “ABB ASC”-nin 15% adi sohm paketi.
Mboaqsad: Mirasin boliinmasi {igiin odalatli doyar.

Isin ohato dairasi Tarix: 15.05.2025
Metodologiya: Dividend kapitalizasiyasi + bazar miigayisasi.

Endirim: Minoritet + likvidlik (30%).
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Niimuna 10. Arxeoloji abidd sahasi — Qoruma statuslu

Isin ohata dairoasi

Obyekt:
Moqsad:
Tarix:

Metodologiya:

Xiisusi ehtimal:

Qobustan rayonunda arxeoloji gazint1 sahosi.

Dovlat qorunmasi tigiin toklif olunan qiymotlondirma.

10.05.2025

Qiymatlondirma + ekosistem doyari + alternativ istifadonin doyari.

Yalniz miithafize maqgsadi ila, galir dayari nazara alinmar.
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Nimuna 11. Dovlat binasi — Tarixi hokumat binasi

Isin ohato dairasi

Obyekt:
Mboqsad:

Tarix:

Metodologiya:

OIlava:

Baki sohori, 1930-cu il inzibati bina.

Sofirlik yerlogdirilmasi liclin doyorin miioyyon edilmasi.
01.05.2025

Xorc yanagmasi + kommersiya icara bazari ilo miiqayisa.

Ikinci daracali miihafizo statusu.
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Niimuna 12. Madaniyyat abidasi — Qala divarlari vo kompleks arazilori

Isin ohato dairoasi

Obyekt:
Mboqsad:

Tarix:

Metodologiya:

Jsas ehtimal:

Soki Qala divarlar1 va i¢ gala kompleksi.
UNESCO layihasi tlizra texniki-igtisadi asaslandirma.
15.05.2025

Tarixi-memarliq doyori + potensial golir gotirmayon modoni doyar (heritage
value quantification).

Obrazli doyar yanasmasi (non-market valuation).
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Yekun va Tovsiyalar

> Qiymatlondirma prosesi maddi va geyri-maddi aktivlerin iqtisadi mahiyyastini va istifads potensialini nozora alaraq hoyata

kecirilmalidir.
> Maddi aktivlarin gqiymatlondirilmosi zamani onlarin fiziki voziyyati, texniki istismari vo asinma doracasi asas gotiiriilmalidir.

> Qeyri-maddi aktivlerin qiymotlondirilmasindo golir, bazar vo xorclor yanasmalarimin totbiqi spesifik risklor vo hiiquglarin

miiddoatlori ilo uygunlasdirilmalidir.
> Standartlara uygunluq: Qiymatlondirmo prosesi IVS, yerli ganunvericilik vo miihasibat standartlar1 ilo uygunluq toskil etmalidir.

> Moslohot: Pesokar qiymatlondirici risklori, geyri-miioyyonliklori vo aktivlerin golocok fayda potensialini nozors alaraq obyektiv

notico ¢ixarmalidir.
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